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Rozdziat I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

51

Chocianowska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chocianowie posredniczy w dostawie energii
cieplnej pomiedzy Dostawca, a odbiorcami — uzytkownikami lokali.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta przeznaczonego na cele grzewcze
i podgrzanie wody na poszczegdine lokale w budynkach zarzagdzanych przez Spétdzielnie.
Uzytkownik lokalu: najemca, wiasciciel lokalu, posiadacz spdétdzielczego prawa do lokalu i osoba
zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

§ 2.

Podstawe opracowania regulaminu stanowig:

O by O PO

10.

11.
12,

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. nr 54 poz. 348 z 1997 r. pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spdtdzielcze (Dz.U. nr 30 poz. 210 z 1982 r. z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. — o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4 poz. 27 z 2001 r.).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z 07 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020 r.
poz. 718 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 15 z 2002 r. poz. 690 z poz.
zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie ustalania technicznej mozliwosci
i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztdw ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkdw wyboru metody rozliczenia kosztéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r.
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

Statut Chocianowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chocianowie.

Polska Norma PN-EN 835 ,Podzielniki kosztdow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki”

Umowy zawarte z dostawcami energii cieplnej.

Umowa ze specjalistyczng firmg dokonujgca indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej.

§ 3.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

”

budynek - nalezy przez to rozumieé taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrdéd budowlanych, posiada fundamenty i dach oraz jest
wpisany w ewidencji srodkdw trwatych spétdzielni jako budynek,

lokal — mieszkalny, lokal uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu,

rozliczenie indywidualne - podziat kosztéow zakupu ciepta do budynku pomiedzy uzytkownikdw

poszczegolnych lokali i rozliczenie tych kosztéw z naliczonymi zaliczkami miesiecznymi,

moc zamdwiona - moc cieplna weztéw c.o. i c.w.u. wyrazona w MW - jest optatg statg,

ciepto - pobrana energia cieplna na c.o. i podgrzanie cieptej wody uzytkowej wyrazona w GJ rozliczana
odrebnie wg wskazan licznikdw ciepta - opfata zmienna,

koszty state - cze$¢ catkowitych kosztéw poniesionych z tytutu zakupu ciepta do budynku w okresie
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rozliczeniowym na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody obejmujgca sktadniki optat niezaleznych od
zuzycia ciepta,

koszty zuzycia ciepta - stanowig cze$¢ catkowitych kosztdw zakupu ciepta do budynku wykorzystanego
na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody naliczony wedtug wskazan ukfadu pomiarowo -
rozliczeniowego danego budynku w okresie rozliczeniowym,

koszty wspdlne zuzycia ciepta - cze$¢ catkowitych kosztéw zakupu ciepta poniesionych za dostarczone
do nieruchomosci ciepto zuzyte podczas jego transportu w instalacji (piony, poziomy, gatazki), na
cyrkulacje cieptej wody oraz na ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania
(pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.),

koszty indywidualne zuzycia ciepta - cze$¢ catkowitych kosztéw zakupu ciepta do budynku zuzytego
bezposrednio na ogrzewanie poszczegdlnych lokali a tym budynku,

koszty przygotowania cieptej wody - cze$¢ kosztéw zakupu ciepta do budynku zuzytego na
podgrzanie wody od temperatury wody zimnej do zadanej temperatury na zaworach czerpalnych,
koszty zakupu ciepta - catkowite koszty za dostarczone ciepto do danego budynku na podstawie
wystawionych faktur, zgodne z cenami i stawkami zawartymi w taryfie,

koszty rozliczenia ciepta - koszty nie zwigzane z kosztami zakupu ciepta, a wynikajac z nakfadéw na
podziat kosztéw zakupu ciepta do budynku pomiedzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali
w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych,

nadmierna energochtonno$¢ - w przypadku gdy ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku
wielolokalowego w ciggu 12 kolejnych miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m? ogrzewanej
kubatury budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m*® przygotowanej cieptej wody to budynek jest
nadmiernie energochtonny,

efektywnos¢ energetyczna - stosunek uzyskanej wielkosci efektu uzytkowego danego obiektu,
urzadzenia technicznego lub instalacji, w typowych warunkach ich uzytkowania lub eksploatacji, do
ilodci zuzycia energii cieplnej przez ten obiekt, urzadzenie techniczne lub instalacje, albo w wyniku
wykonanej ustugi niezbednej do uzyskania tego efektu,

audyt efektywnosci energetycznej - opracowanie zawierajace analize zuzycia energii oraz okre$lajace
stan techniczny obiektu, zawierajgce wykaz przedsiewzie¢ stuzacych poprawie efektywnodci
energetycznej obiektu, a takze ocene ich optacalnosci ekonomicznej,

wspodtczynnik korygujacy (wyréwnawczy) LAF - wspdtczynnik usytuowania lokalu w bryle budynku, -
wspotczynnik wyréwnawczy zuzycia ciepta na ogrzewanie ktéry wynika ze strat ciepta przez przegrody
(Sciany) zewnetrzne i wewnetrzne tworzace dany lokal,

Zarzadca - spdtdzielnia lub inny podmiot zajmujacy sie zarzadzaniem nieruchomoéciami.

§4

Catkowite koszty ciepta dostarczonego do budynku obcigzajg wszystkich uzytkownikdw lokali
w danym budynku.

Istota rozliczania indywidualnego jest bezposrednie powigzanie wysokosci optat z zarejestrowanym
zuzyciem ciepta. Celem rozliczania indywidualnego jest stworzenie skutecznego mechanizmu
finansowego motywujacego uzytkownikéw do racjonalnego gospodarowania energig cieplna.
System rozliczania ma umozliwi¢ oszczedzanie energii cieplnej oraz wprowadzi¢ najbardziej
obiektywny przy istniejacych warunkach podziat kosztéw ogrzewania na poszczegdine lokale.
Zadaniem Spofdzielni jest stworzenie niezbednych warunkéw technicznych i organizacyjnych
umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta dla poszczegdinych mieszkan
i lokali uzytkowych w budynkach lub grupie budynkéw stanowigcych jednostki rozliczeniowe.
Warunkiem stosowania dla danego budynku lub grupy budynkéw systemu indywidualnych rozliczen
jest wykonanie co najmniej nastepujacego zakresu modernizacji sieci wewnetrznej centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej:

opomiarowanie zuzycia ciepta na wezle po stronie wysokich parametréw zasilania,

zamontowanie na grzejnikach podzielnikdw ciepta,

wyposazenie mieszkan oraz lokali uzytkowych w liczniki wody cieptej,
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prowadzenie szczegbtowej ewidencji ksiegowej kosztéw i przychoddw dla kazdej nieruchomosci
odrebnie.

Rozdziat II. USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO.

§ 5.

Za dostarczone ciepto do ogrzewania pomieszczen w ramach optat miesiecznych s pobierane
zaliczki na poczet pokrycia kosztéw dostawy ciepta, ktére podlegaja ostatecznemu rozliczeniu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie w mieszkaniach ustala sie na podstawie planowanych

kosztéw odniesionych do powierzchni uzytkowej mieszkan.

Podwyzszone o 50 % opfaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie stosuje si¢ w odniesieniu do
uzytkownikow lokali, ktérzy nie wyrazili zgody na:

opomiarowanie mieszkan podzielnikami kosztéw,

przystapienie do indywidualnego rozliczenia.

Powyzsza optata zaliczkowa nie podlega rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 6.

Podstawa wyliczenia kosztéw sa:

prognozowane zuzycie ciepta z uwzglednieniem prognoz dtugoterminowych, ustalone na podstawie
zuzycia ciepta w ostatnich trzech okresach rozliczeniowych,

zmiany taryf rozliczeniowych z tytutu dostaw energii cieplnej,

bilans otwarcia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Optata zaliczkowa za centralne ogrzewanie ma charakter optaty niezaleznej od Spétdzielni i moze
by¢ ustalona dla:

catego osiedla,

jednego budynku,

grupy budynkéw stanowigcych jednostke rozliczeniowa.

Zaliczka miesieczna za centralne ogrzewanie moze by¢ w uzasadnionych przypadkach zmieniona
w trakcie okresu rozliczeniowego. Kalkulacje stawki optaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie
zgodnie z niniejszym regulaminem przygotowuje i zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

Opfaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie w lokalach uzytkowych s ustalane na podstawie:
prognozowanego zuzycia ciepta /ustalonego na podstawie zuzycia ciepta w ostatnich trzech
okresach rozliczeniowych/,

zmian taryf rozliczeniowych z tytutu dostaw energii ciepinej,

obliczeniowego zapotrzebowania ciepfa dla danego lokalu.

§7.

Optaty za podgrzanie jednostki objetoéci wody wodociggowej ustala sie¢ na podstawie obliczen
zuzycia ciepta do jej podgrzania. Opfata ta nie stanowi formy zaliczki ma charakter opfaty
niezaleznej od Spétdzielni.

Stawki optat za podgrzanie wody wodociggowej ustala sie metodg obliczeniowg w oparciu o:
zmiany taryf rozliczeniowych z tytutu dostawy energii cieplnej,

$rednia ilos¢ zuzycia wody cieptej w Spétdzielni liczong na podstawie danych z poprzedniego
okresu rozliczeniowego. Zuzycie wody cieptej okredlane jest na podstawie wodomierzy
zamontowanych przed wymiennikiem ciepfa.
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Stawke optaty za podgrzanie wody wodociggowej zgodnie z niniejszym regulaminem przygotowuje
i zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

Rozdziat III. OKRESY ROZLICZENIOWE I OKRESLENIE KOSZTOW
DOSTAWY CIEPLA.

§8.

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie okres dwunastu miesiecy liczac od 1 pazdziernika do 30
wrzesnia roku nastepnego, za ktdry nalezy dokonaé rozliczenia ciepta z indywidualnymi odbiorcami
w budynkach, najpézniej w terminie do dnia 15 grudnia danego roku.

Za catkowite koszty zuzycia ciepta uwaza sie koszty dostawy ciepta rozliczane z dostawcg na
podstawie zawartej umowy.

Koszty zakupu ciepta mogg by¢ okreélane dla:

budynku,

grupy budynkodw,

catego osiedla.

Koszty dostawy ciepta dla ogrzewania pomieszczen w budynkach ze wspdlnym cieptomierzem na
cele centralnego ogrzewania i cieptej wody okre$la sie jako réznice kosztéw catkowitych zuzycia
Ciepta w budynku i kosztéw ciepta poniesionych na podgrzanie cieptej wody.

Do kosztéw zakupu ciepta nie mogg by¢ zaliczane koszty utrzymania instalacji wewnetrznych
centralnego ogrzewania i cieplej wody uZytkowej w budynkach oraz koszty zwigzane
z prowadzeniem indywidualnych rozliczen na poszczegdine lokale.

W przypadku gdy ilos¢ ciepta dostarczanego do budynku wielolokalowego w ciggu 12 kolejnych
miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m*> ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ
w odniesieniu do m* przygotowanej cieptej wody, zarzadca wykonuje audyt energetyczny tego
budynku w celu okrelenia  przyczyn nadmiernej energochtonnoéci i wskazania sposobow
ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek lub zmiany zaméwionej mocy cieplnej. Powstate
koszty z tego tytutu obcigzaja ten budynek.

Rozdziat IV. PODZIAL KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA NA POSZCZEGOLNE LOKALE.

§ 9.

Koszty zuzycia ciepta na potrzeby ogrzewania lokali w danym budynku mogg by¢ rozliczane
W oparciu o:

indywidualne liczniki ciepta,

powierzchnie uzytkowe lokali,

wskazania podzielnikdw kosztéw,

inne systemy podziatu dopuszczone do stosowania.

Koszty zuzycia ciepta na podgrzanie wody rozliczane sa w oparciu o rzeczywistg ilo$¢ zuzytej wody
cieptej mierzonej wodomierzami lokalowymi.

Majac na wzgledzie, iz po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnogci i opfacalnosci nie jest
technicznie wykonalne i opfacalne wyposazenie lokali indywidualnych w podzielniki kosztéw
ogrzewania i cieptomierze w tym tego rodzaju urzadzenia z funkcjg zdalnego odczytu, utrzymuje
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sie w tych budynkach istniejgcy, indywidualny system rozliczania za ciepto na podstawie
podzielnikéw kosztéw zamienny, uproszczony sposob rozliczania za ciepto z uzytkownikami lokali
na podstawie powierzchni uzytkowej lokalu.

Dla lokali nie posiadajacych cieptomierzy lub innych urzadzen stuzacych do podziatu kosztéw
ciepta, koszty zuzycia ciepta zaréwno wspdine jak i indywidualne dzieli sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali. Podstawa rozliczania jest ustalenie kosztu jednostkowego za okres
rozliczeniowy poprzez podzielenie catkowitych kosztéw zakupu ciepta przez taczng powierzchnig
lokali w budynku.

Opfaty za ogrzewanie poszczegdlnych lokali oblicza sie jako iloczyn kosztu jednostkowego oraz
powierzchni uzytkowej danego lokalu.

§ 10.

Rozliczenie indywidualne uzytkownikéw lokali za pomoca licznikéw ciepta dokonuje sie¢ w oparciu
o zasady okres$lone w Rozporzadzeniu.

Koszty zuzytego ciepta w rozliczeniu na podstawie licznikdw ciepta dzieli sig na:

optate statg wynikajaca z taryf optat odniesiong do powierzchni lokali,

optate zmienng wynikajaca ze wskazan licznikdw w odniesieniu do taryf opfat.

Réznica pomiedzy catkowitymi kosztami zuzycia ciepta przez budynek okreSlonymi na podstawie
licznika centralnego, a sumg kosztéw zuzycia ciepta na poszczegdlnych mieszkaniach (mierzong
w oparciu o liczniki domowe, wynikajace z ogrzewania czeSci wspdlnych budynku oraz strat na
wewnetrznym przesyle ciepta) podlega rozliczeniu na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych mieszkan.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie powierzchni uzytkowej lokali polega na
ustaleniu jednostkowego kosztu ogrzewania przez podzielenie kosztéw catkowitych zuzycia ciepta
przez sume powierzchni uzytkowych budynku lub grupy budynkéw stanowigcych jednostke
rozliczeniowa.

Optaty za ogrzewanie poszczegdlnych lokali, o ktérych mowa w ust. 4 oblicza sie jako iloczyn
kosztu jednostkowego oraz powierzchni uzytkowej danego lokalu.

Wprowadza sie dla lokali uzytkowych usytuowanych w parterze budynkéw przy ulicy Odrodzenia
13-19 i Bolka I Swidnickiego 9-13 (z wytaczeniem lokali do ktdrych dostarczane jest c.o. z kottowni
WPEC) miesieczng optate stata za centralne ogrzewanie (ogrzewanie posrednie) w wysokosci 30%
aktualnej stawki za centralne ogrzewanie wnoszonej przez uzytkownikéw lokali plus podatek VAT.
Optata ta obliczana jest w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu. Optata nie ma charakteru
zaliczki i winna by¢ wnoszona przez caty okres rozliczeniowy oraz nie bedzie podlegac rozliczeniu.
W przypadku: ‘

wystapienia nadmiernego wychtadzania mieszkan usytuowanych nad lokalami uzytkowymi
wymienionymi w ust. 6 z powodu zanizania temperatur w lokalach uzytkowych (ponizej + 16°C),
nieudostepnienia lokalu do wykonania kontrolnych pomiaréw temperatury w terminie do 4 godzin
od chwili zawiadomienia uzytkownika lokalu o koniecznoéci wykonania takiego pomiaru - Zarzad
Spdidzielni moze zastosowad miesieczng optfate stat za centralne ogrzewanie w maksymalnej
wysokoéci tj. do 50 % aktualnej stawki za centralne ogrzewanie ustalonej dla danej nieruchomosci.
Optata ta obliczana bedzie w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu. Optata nie ma
charakteru zaliczki i winna byé wnoszona przez caty okres rozliczeniowy oraz nie bedzie podlegac
rozliczeniu.

Opfaty za centralne ogrzewanie lokali uzytkowych usytuowanych w parterze budynku przy ul. Bolka
I Swidnickiego 9-13 i Odrodzenia 13-19 do ktdrych dostarczane jest c.o. z kottowni WPEC ustala
sie w wartoéci netto na podstawie rzeczywistych kosztéw. Optaty winny by¢ wnoszone przez caty
okres rozliczeniowy, nie maja charakteru zaliczki, nie podlegajg rozliczeniu.
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§11.

Rozliczanie indywidualne uzytkownikéw lokali za pomocg podzielnikéw kosztéw odbywa sie na zasadach
okreslonych odpowiednimi aktami normatywnymi wymienionym w § 2 Regulaminu.
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§ 12.

Catkowite koszty dostawy i rozliczania energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dzieli
sie na:

koszty state rozliczane do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali,

koszty zmienne liczone na podstawie zuzycia mierzonego przez licznik ciepta.

Za koszty state w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje sie wszystkie koszty niezalezne od
zuzycia ciepta mierzonego licznikiem w wezle cieplnym.

Koszty zmienne ogrzewania lokali rozliczane na podstawie podzielnikéw kosztéw dzieli sie na:
koszty ciepta rozliczane w oparciu o wskazania podzielnikéw,

koszty ciepta rozliczonego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Ustala sig, ze udziat kosztéw zmiennych moze wynosié 30 - 50% i ustalony zostanie Uchwatg Rady
Nadzorczej Spétdzielni.

W celu urealnienia wysokosci optat za ogrzewanie okreslonych na podstawie podzielnikéw kosztéw
nalezy stosowaC wspdtczynniki korygujace, uwzgledniajace niekorzystne potozenie jednostki
uzytkowej w obrebie budynku. Jako niekorzystne potozenie uwaza sie jednostki uzytkowe, ktdre
znajduja sie pod nie ogrzewanymi poddaszami lub stropodachami, nad nie ogrzewanymi piwnicami,
przejazdami, lokalami uzytkowymi a takze potozenie narozne.

Za podstawowe wartosci wspdtczynnikéw korygujacych przyjmuje sie okre$lone ramowo
wspotczynniki korygujace przez Centralny O$rodek Badawczo Rozwojowy Techniki Instalacyjnej
~INSTAL” Warszawa. Zarzad Spétdzielni w miare nabywania doéwiadczen oraz korzystania ze
szczegbtowych rozliczen poszczegdlnych sezonéw grzewczych winien weryfikowac zalecane przez
COBRI ,INSTAL"” wspdtczynniki do specyfiki zasobdéw Spétdzielni i warunkdw lokalnych.
Wspdtczynniki nalezy korygowaé w oparciu o warunki obliczeniowe na podstawie dokumentacji
technicznej z uwzglednieniem stanu technicznego obiektu oraz przegrédd zewnetrznych.
Wspdtczynniki korygujace stosowane sa do poszczegdlnych pomieszczern w danym lokalu. Zaleca
si¢ by wspétczynniki korygujace przyjmowac z doktadnoécia do 0,01.

Dla budynkéw wchodzacych w indywidualny system rozliczen nalezy opracowac¢ wspdtczynniki
korygujace wiasciwe dla danego budynku, w oparciu o dokumentacje techniczng i warunki
eksploatacji.

Przez caty okres rozliczeniowy optata za ogrzewanie lokalu pobierana jest miesiecznie w formie
zaliczki na podstawie stawek ustalanych przez Zarzad Spotdzielni. Optata ta moze by¢
w uzasadnionych przypadkach zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego.

Zaliczki na poczet c.o0. nalezy wnosi¢ wraz z pozostatymi optatami za lokal co miesiac z géry do 10-
dnia kazdego miesigca.

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia ustalonych zaliczek niezaleznie od tego
Czy zamieszkuje w lokalu czy tez okresowo z niego nie korzysta lub w nim nie przebywa.

Rozdziat V. MAKSYMALNY I MINIMALNY KOSZT ZUZYCIA CIEPLA

§ 13.

éredniq jednostkowa warto$¢ zuzycia ciepta w budynku wylicza sie poprzez podzielenie sumy
odczytéw  podzielnikéw  kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem  wspétczynnikéw  oceny
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i wyréwnawczych) przez powierzchnie uzytkowag wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki.

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza sie maksymalny i minimalny
koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu. Minimalne i maksymalne zuzycia ciepta w lokalu sg
wartosciami procentowymi liczonymi od $redniego zuzycia ciepta w budynku, jednakowymi dla
kazdego lokalu w danym budynku.

Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni uzytkowej
danego lokalu i kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 50% Sredniej jednostkowej
wartosci zuzycia w budynku.

Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni uzytkowej
danego lokalu i kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 250% Sredniej jednostkowej
wartosci zuzycia w budynku.

Ustalona réznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym z tytutu maksymalnego lub
minimalnego kosztu zuzycia ciepta zmniejsza lub zwieksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia
ciepta w budynku.

Rozdziat VI. SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA.

ROZLICZANIE ZAMIENNE.

§ 14.

Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktdrych uzytkownik:

nie udostepnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania badz,

uniemozliwit dokonania sprawdzenia podzielnika/ow kosztdw ogrzewania i odczytu — mimo
wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia
urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

zdemontowat grzejniki lub podzielniki bez zgody Zarzadcy ustala sie, ze od uzytkownika
dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
Koszty state (opfata stata oraz koszty state wspdlne) ustala sie na zasadach ogdinych okreslonych
niniejszym regulaminem. Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu o maksymalny jednostkowy
koszt zmienny obliczony dla danego lokalu. Niezaleznie od kosztéw zmiennych uzytkownik ponosi
dodatkowe koszty zwigzane z ewentualng koniecznoscia wymiany uszkodzonych podzielnikéw na
nowe.

Rozdziat VII. OBSLUGA UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE RAZLICZANIA

KOSZTOW CIEPLA.

§ 15.

Do obowigzkdw Spétdzielni nalezy:

jednorazowy montaz podzielnikéw kosztdw indywidualnego rozliczania, wymiana amputek

w podzielnikach cieczowych, odczytanie podzielnikdw i licznikdw ciepta po zakonczeniu ogrzewania

w rocznym cyklu grzewczym,

rozliczenie indywidualne kazdego mieszkania i lokalu uzytkowego rachunkiem kofcowym,
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prowadzenie ewidencji catkowitych kosztéw zuzycia ciepta w poszczegdlnych miesigcach dla
kazdego budynku /wezta cieplnego/ w cyklu grzewczym, w rozliczeniu z dostawcy ciepta,
udostepnienie do wgladu oraz kontroli rozliczen kosztéw ogdinych oraz kosztéw indywidualnego
rozliczenia dla uzytkownika lokalu oraz organéw kontrolnych Spétdzielni,

udzielanie wszelkich informacji uzytkownikom lokali w sprawie indywidualnych rozliczen zuzycia
ciepta w tym przekazywanie informacji dotyczacych rozliczen kosztéw zakupu ciepta, ktérych
zakres i rodzaj okre$lajg stosowne przepisy prawne

Spétdzielnia jest uprawniona do dokonywania okresowych, niezapowiedzianych kontroli instalagji
wewngtrznej c.o. wigcznie z jej elementami i urzadzeniami pomiarowymi (grzejniki, zawory,
plomby, podzielniki itp.)

Do obowigzkdw uzytkownika lokalu nalezy:

umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych c.o. w trakcie modernizacji sieci wewnetrznej,
umozliwienie dokonania montazu plomb oraz przeprowadzenia innych prac zwigzanych z jej
eksploatacjg i bezpiecznym uzytkowaniem,

dbato$¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczania zuzycia ciepta oraz
opomiarowanie wody cieptej,

udostepnienie lokalu i umozliwienie stuzbom Spétdzielni, firmie rozliczeniowej lub osobom, ktérym
zZlecona zostata obstuga tych urzadzen dostepu do przeprowadzenia kontroli zamontowanych
w mieszkaniu urzadzen regulacyjnych oraz stanu wewnetrznej instalacji c.o. (grzejniki, zawory,
plomby, podzielniki)

uczestniczenie w odczytach wskazan zuzycia cieptej wody oraz wskazan podzielnikéw kosztéw
zuzycia energii cieplnej oraz potwierdzenie odczytéw,

pokrywanie kosztéw zwigzanych z indywidualnym rozliczaniem ciepta.

Odczytdw podzielnikéw i wymiane amputek z ciecza dokonuje sie po zakonczeniu sezonu
grzewczego do 30 czerwca danego roku.

O terminie odczytow wskazan podzielnikow kosztéw, kazdy uzytkownik lokalu zostaje
powiadomiony minimum tydzien wczesniej, poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen
w budynku. W poszczegdinych przypadkach moze mie¢ miejsce powiadomienie indywidualne, jezeli
obecno$¢ uzytkownika lokalu w tym czasie nie jest mozliwa. Jezeli w wyznaczonym terminie nie
mozna byto dokonac odczytu z powodu nieobecnosci uzytkownika lokalu, zostaje wyznaczony drugi
termin nie krétszy niz 7 dni jako ostateczny. W indywidualnych przypadkach uzytkownik lokalu ma
prawo wnioskowac o dogodny dla siebie termin odczytu podzielnikéw w okresie nie dtuzszym niz
14 dni od daty pierwszego odczytu.

Odczyt podzielnikéw kosztdw odbywa sie w obecnoéci uzytkownika lokalu posiadajgcego tytut
prawny do lokalu. .

W wyjatkowych sytuacjach uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do lokalu moze upowaznié
pisemnie osobe nieletnia powyzej 13 roku zycia, do uczestniczenia w odczycie oraz do
potwierdzenia odczytu. Potwierdzenia odczytu moze dokonaé réwniez inna petnoletnia osoba
upowazniona w formie pisemnej przez uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny do lokalu lub
osoby przez niego upowaznione;.

Kopia protokotu odczytowego pozostaje u uzytkownika lokalu lub osoby przez niego upowaznionej.
Za wykonanie odczytu w terminie innym niz dwa wyznaczone wczesniej, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany do wniesienia dodatkowej optaty z tego tytutu po otrzymaniu faktury od firmy
dokonujacej rozliczen. Wysoko$¢ tej optaty okreslona jest w umowie z firma dokonujaca odczytdw
i rozliczen.

§ 16.

Po rozliczeniu sezonu grzewczego, powstate niedoptaty za centralne ogrzewanie powinny by¢
uregulowane w ciggu 30 dni od daty otrzymania obcigzenia. W indywidualnych przypadkach, na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu - Zarzad moze roziozyé sume niedopfat na raty.

Po rozliczeniu sezonu grzewczego powstate nadpfaty za centralne ogrzewanie przeznacza sie:

na pokrycie wszelkich zobowigzan wobec Spétdzielni,
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na poczet optat za lokal za miesigc, w ktérym nastgpito naliczenie.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu kwota nadptaty po uregulowaniu zobowigzan wobec
Spotdzielni okreslonych ust. 2. pkt 1. i 2. zostanie zwrdcona w terminie 30 dni od daty ztozenia
whniosku.

Uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajgcych
z rozliczenia c.o. i podgrzania wody.

§ 17.

Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania kosztéw ciepta nalezy sktadaé w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza sie za ostateczne
i nie podlega ono korekcie. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majgcej wptyw na
rozliczenie kosztdw zuzycia ciepta, kwota wynikajaca z korekty rozliczenia stanowi¢ bedzie bilans
otwarcia nastepnego okresu rozliczeniowego.

Ztozenie reklamacji zawiesza bieg terminu uregulowania niedoptaty o ktérej mowa w § 16 ust. 1.
Spotdzielnia winna w terminie 14 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje i ustosunkowaé do
ztozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajacych dtuzszego okresu rozpatrywania
reklamacji okres ten nie powinien przekraczac 30 dni.

W przypadku konieczno$ci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa:
uzytkownik lokalu jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn spowodowanych przez
uzytkownika,

Spétdzielnia, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje sie z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu.

§ 18.

Podziat kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu odbywa sie na
nastepujacych zasadach:

w przypadku zbycia, przekazania lub zamiany mieszkania zostanie dokonany odczyt podzielnikéw
kosztéw w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego przez administracje Spétdzielni,
ktory stanowic bedzie podstawe do rozliczenia koncowego kosztdw ogrzewania,

w przypadku dokonania zbycia prawa do lokalu mieszkalnego bez udziatu Spétdzielni, prawa
i obowigzki wynikajgce z indywidualnego rozliczenia ciepta przechodza na nabywce,

w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami wskazan
podzielnikdw nalezy przeprowadzi¢ dodatkowy odczyt w momencie zdania lokalu przez lokatora
dotychczas uzytkujgcego lokal, w celu okreSlenia kosztéw ciepta, ktdre winien on uregulowac.
Nastepny odczyt nalezy dokona¢ w momencie objecia lokalu przez nowego uzytkownika, ktdry jest
zobowigzany uregulowa¢ optate obliczong na podstawie odczytu dokonanego po okresie
grzewczym. ‘

Podziat kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku zmiany najemcy lokalu uzytkowego odbywa
sie na nastepujgcych warunkach:

w lokalu wyposazonym w podzielnik ciepta dokonuje sie odczytu w okresie wypowiedzenia umowy,
a rozliczenie w ostatnim dniu wypowiedzenia umowy o najem lokalu przez wystawienie faktury
korygujacej,

w lokalach wyposazonych w liczniki zuzycia energii cieplnej /wezet/ dokonuje sie odczytu w okresie
wypowiedzenia umowy, a rozliczenie nastepuje w ostatnim dniu wypowiedzenia umowy przez
wystawienie faktury korygujacej.

§ 19.
Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczenia ciepta w budynku sg:

Faktury sprzedazy energii cieplnej, ktérych oryginaty winny by¢ przechowywane w Dziale
Ksiegowosci,
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Wykazy rozliczen sprzedazy energii cieplnej wg licznikéw ciepta i wodomierzy c.w.u. przedtozone
przez dostawce ciepfa, a potwierdzone przez dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
Formularze rozliczeniowe:

protokét z montazu i odczytéw wskazan podzielnikéw kosztéw, bedacy w posiadaniu uzytkownika
lokalu i przedsiebiorstwa rozliczajgcego,

rachunek rozliczeniowy za zuzycie ciepta w danym mieszkaniu przekazany kazdemu uzytkownikowi
lokalu,

zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepta dla poszczegdinych lokali w danym budynku bedacym
w posiadaniu Dziatu Ksiegowosci.

Rozdziat VIII. POSTANOWIENIA DODATKOWE.

§ 20.

Mieszkancy budynku majg prawo wyboru metody rozliczen kosztéw ciepta na warunkach
okreslonych niniejszym regulaminem.

Wybdr metody lub rezygnacja z systemu indywidualnych rozliczen nastepuje w wyniku ztozenia
pisemnej deklaracji przez 2/3 uprawnionych cztonkdéw Spétdzielni zamieszkujgcych w danym
budynku lub grupie budynkdw, ktéra obowiazuje wszystkich odbiorcéw energii cieplnej w budynku
lub grupie budynkdw.

Deklaracje w formie pisemnej sktada osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu - w siedzibie
Spotdzielni i w obecnosci pracownika Spétdzielni. Deklaracje mozna pobra¢ w dziale Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi.

Zarzad ziozone indywidualne deklaracie w sprawie wyboru metody rozliczed Iub rezygnacji
z istniejacego systemu rozliczen rozpatruje po dniu 30.06. danego roku.

O podjetej decyzji mieszkancy bedg poinformowani w formie pisemnej.

Wystapienie z systemu indywidualnych rozliczen kosztdw ciepta na warunkach wynikajacych
z regulaminu nie powoduje demontazu podzielnikdw.

Podjecie decyzji o przystapieniu lub rezygnacji z systemu indywidualnych rozliczer ciepta moze
nastapi¢ w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca danego roku ze skutkiem na poczatek nastepnego
okresu grzewczego. W przypadku rezygnacji dodatkowym warunkiem jest dokonanie
protokolarnego odczytu podzielnikdw.

W zwigzku z bardzo réznorodnym usytuowaniem grzejnikéw w tazienkach i wielkoscig ich typéw nie
montuje sie podzielnika na grzejnikach tazienkowych. Jest to dodatkowo uzasadnione niewielkg
powierzchnig tych pomieszczen i ich wewnetrznym usytuowaniem. Koszty ogrzewania tazienek
rozliczane s proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania w kosztach statych.

Decyzje o rozpoczeciu, przerwaniu, wznowieniu i zakorczeniu ogrzewania podejmuje Zarzad
Spétdzielni.

Kazdy okres rozliczeniowy podlega analizie merytorycznej co do poprawnosci funkcjonowania
systemu rozliczenn  indywidualnych. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze
powotac komisje w celu zbadania stanu faktycznego i pozyskania dodatkowych informacji dla danej
jednostki rozliczeniowej lub lokalu, niezbednych do wiasciwej analizy i oceny zuzycia ciepta oraz
wprowadzenia nadzwyczajnej korekty do rozliczer w koniecznych przypadkach.

W przypadku zuzycia technologicznego nagrzejnikowych podzielnikéw kosztdw i braku decyzji
mieszkancow budynku lub grupy budynkéw w sprawie urzadzen rozliczeniowych lub zmiany
metody rozliczen, budynek lub grupa budynkéw od nastepnego sezonu grzewczego bedzie
rozliczana zgodnie z § 10 ust. 4. Regulaminu.
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§ 21.

Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci pracy podzielnika kosztdéw, Spétdzielnia
zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia. W przypadku potwierdzenia
prawidtowego dziatania podzielnika kosztow, koszt ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu.

§ 22.

Instalacja centralnego ogrzewania jest czgscig wspding nieruchomosci, a wszelkie zmiany w tej instalacji
tacznie ze zmiang lub zmniejszeniem ilosci grzejnikow moga by¢ dokonywane tylko za zgodg Spéidzielni
i tylko w zakresie, ktéry nie spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia
samowolnych zmian w instalacji przez poszczegdlnych uzytkownikdw lokali, Spétdzielnia przywrdci stan
pierwotny na koszt uzytkownika, a lokal jego zostanie rozliczony zgodnie z uregulowaniami zawartymi
w § 14.

§ 23.

Wszyscy uzytkownicy lokali, w danym budynku moga podjaé decyzje o stosowaniu w miejsce podzielnikdw
wyparkowych podzielnikdw elektronicznych. Koszty zakupu i montazu tych podzielnikéw pokrywaija
indywidualnie uzytkownicy lokali w tym budynku. Spétdzielnia umozliwi uzytkownikom lokali zapoznanie sie
z oferowanymi tego rodzaju podzielnikami. Podziat i rozliczanie catkowitych kosztdw ciepta dostarczonego
do budynku na cele c.o. wynikat bedzie z zasad okreslonych przez dostawce podzielnikéw elektronicznych.

§ 24.

1. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie zastosowanie majg przepisy prawa wymienione
w rozdziale I.

2 Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem rozpoczecia sezonu grzewczego 2023/2024 tj. od
01.10.2023 r. i z tym dniem traci moc dotychczasowy Regulamin ,Rozliczania kosztéw za centralne
ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody w Chocianowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Chocianowie” z dnia 15.03.2016 r. zatwierdzony Uchwatg Nr 3/11I/2016 z dnia 15.03.2016 r.

3. Uzytkownicy lokali sg informowani o niniejszym Regulaminie poprzez umieszczenie jego tresci na
stronie internetowej Spdtdzielni oraz udostepnianie Regulaminu na zadanie uzytkownika lokalu.

Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Chocianowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Chocianowie Nr /f.Q/?S‘.!/.ZE??Lz dnia 28.12.2022 r. z mocg obowigzujgcg od sezonu grzewczego
2023/2024.
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