


[image: ]













R E G U L A M I N


ROZLICZANIA  KOSZTÓW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
I  PRZYGOTOWANIE  CIEPŁEJ  WODY
W  CHOCIANOWSKIEJ  SPÓŁDZIELNI  MIESZKANIOWEJ
W  CHOCIANOWIE
























Chocianów, marzec 2016 r.





S P I S    T R E Ś C I


  I.   POSTANOWIENIA OGÓLNE. ………………………………………………………………….…………….….3 

 II.   USTALENIE OPŁAT ZA CIEPŁO. …………………………………………………………………….…….…4

III.  OKRESY ROZLICZENIOWE I OKREŚLENIE KOSZTÓW
	    DOSTAWY CIEPŁA. ………………………………………………………………………………………………………5

IV.   PODZIAŁ KOSZTÓW DOSTAWY CIEPŁA NA POSZCZEGÓLNE LOKALE.………………………………………………………………………………………………………………..…………5

	  V.   OBSŁUGA UŻYTKOWNIKÓW LOKALI W ZAKRESIE RAZLICZANIA
                   KOSZTÓW CIEPŁA. ……………………………………………………………………………………….……………7


          VI.    POSTANOWIENIA  DODATKOWE. …………………………………………………………………….…9














Rozdział I.   POSTANOWIENIA OGÓLNE.


 § 1.
1. Chocianowska Spółdzielnia Mieszkaniowa w Chocianowie pośredniczy w dostawie energii cieplnej pomiędzy Dostawcą, a odbiorcami – użytkownikami lokali.
2. Regulamin określa zasady rozliczania kosztów dostawy ciepła przeznaczonego na cele grzewcze
i  podgrzanie wody na poszczególne lokale w budynkach zarządzanych przez Spółdzielnię.
  3. Użytkownik lokalu: najemca, właściciel lokalu, posiadacz spółdzielczego prawa do lokalu i osoba zajmująca lokal bez tytułu prawnego.
§ 2.

   Podstawę prawną opracowania regulaminu stanowią:
1. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. – Prawo Energetyczne  /Dz.U. Nr 89/06 poz. 625 z późniejszymi zmianami/.
2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. – Prawo Spółdzielcze  /Dz. U. Nr 188/03 poz. 1848/.
3. 	Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. Nr 119/03 poz. 1116 
z późniejszymi zmianami/.  
4.	Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. Nr 31/05 poz. 266 z późniejszymi zmianami/.
5.	Rozporządzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004 r. w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz  zasad rozliczeń w obrocie ciepłem /Dz.U. Nr 184/04 poz.1902/.
6. Rozporządzenie Ministra Spraw wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych /Dz. U. Nr 74/99 poz. 836/. 
7.	Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 75/02 poz. 690 z późniejszymi zmianami/.
8 .	Statut Chocianowskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Chocianowie oraz obowiązujące regulaminy w tym zakresie.

§ 3.
1.	Całkowite koszty ciepła dostarczonego do budynku obciążają wszystkich użytkowników lokali w danym budynku.
2.	Istotą rozliczania indywidualnego jest bezpośrednie powiązanie wysokości opłat z zarejestrowanym zużyciem ciepła. Celem rozliczania indywidualnego jest stworzenie skutecznego mechanizmu finansowego motywującego użytkowników do racjonalnego gospodarowania energią cieplną.
3.	System rozliczania ma umożliwić oszczędzanie energii cieplnej oraz wprowadzić najbardziej obiektywny przy istniejących warunkach podział kosztów ogrzewania na poszczególne lokale.
4.	Zadaniem Spółdzielni jest stworzenie niezbędnych warunków technicznych i organizacyjnych umożliwiających indywidualne rozliczenie kosztów zużycia ciepła dla poszczególnych mieszkań i lokali użytkowych w budynkach lub grupie budynków stanowiących jednostki rozliczeniowe.
5.	Warunkiem stosowania dla danego budynku lub grupy budynków systemu indywidualnych rozliczeń jest wykonanie co najmniej następującego zakresu modernizacji sieci wewnętrznej centralnego ogrzewania 
i ciepłej wody użytkowej:
1/ 	opomiarowanie zużycia ciepła na węźle po stronie wysokich parametrów zasilania,
2/ 	zamontowanie na grzejnikach podzielników ciepła,
3/ wyposażenie mieszkań oraz lokali użytkowych w liczniki wody ciepłej,
4/ prowadzenie szczegółowej ewidencji księgowej kosztów i przychodów dla każdej nieruchomości odrębnie.
Rozdział II.  USTALENIE OPŁAT ZA CIEPŁO.

§ 4.
1.	Za dostarczone ciepło do ogrzewania pomieszczeń w ramach opłat miesięcznych są pobierane zaliczki na poczet pokrycia kosztów dostawy ciepła, które podlegają ostatecznemu rozliczeniu po zakończeniu okresu rozliczeniowego.							
2.	Opłaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie w mieszkaniach ustala się na podstawie planowanych kosztów odniesionych do powierzchni użytkowej mieszkań. 
3.	Podwyższone o 50 % opłaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie stosuje się w odniesieniu do użytkowników lokali, którzy nie wyrazili zgody na:
1/ 	opomiarowanie mieszkań podzielnikami kosztów,
2/	przystąpienie do indywidualnego rozliczenia. 
Powyższa opłata zaliczkowa nie podlega rozliczeniu po zakończeniu okresu rozliczeniowego.   

§ 5.
  1. Podstawą wyliczenia kosztów są:
1/ 	prognozowane zużycie ciepła z uwzględnieniem prognoz długoterminowych, ustalone na podstawie zużycia ciepła w ostatnich trzech okresach rozliczeniowych,
2/ zmiany taryf rozliczeniowych z tytułu dostaw energii cieplnej,
3/ bilans otwarcia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
2. Opłata zaliczkowa za centralne ogrzewanie ma charakter opłaty niezależnej od Spółdzielni i może być ustalona dla:
1/ 	całej Spółdzielni,
2/  całego osiedla,
3/  jednego budynku,
4/  grupy budynków stanowiących jednostkę rozliczeniową.
    Zaliczka miesięczna za centralne ogrzewanie może być w uzasadnionych przypadkach zmieniona 
w trakcie okresu rozliczeniowego. Kalkulację stawki opłaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie zgodnie z niniejszym regulaminem przygotowuje i zatwierdza Zarząd Spółdzielni. 
3. Opłaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie w lokalach użytkowych są ustalane na podstawie:
1/ prognozowanego zużycia ciepła /ustalonego na podstawie zużycia ciepła w ostatnich trzech okresach rozliczeniowych/,
2/ 	zmian taryf rozliczeniowych z tytułu dostaw energii cieplnej,
3/  obliczeniowego zapotrzebowania ciepła dla danego lokalu.

§ 6.
1.	Opłaty za podgrzanie jednostki objętości wody wodociągowej ustala się na podstawie obliczeń zużycia ciepła do jej podgrzania. Opłata ta nie stanowi formy zaliczki ma charakter opłaty niezależnej od Spółdzielni.
2.  Stawki opłat za podgrzanie wody wodociągowej ustala się metodą obliczeniową w oparciu o:
1/ 	zmiany taryf rozliczeniowych z tytułu dostawy energii cieplnej,
2/ 	średnią ilość zużycia wody ciepłej w Spółdzielni liczoną na podstawie danych  z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Zużycie wody ciepłej określane jest na podstawie wodomierzy zamontowanych przed  wymiennikiem ciepła.
3.	Stawkę opłaty za podgrzanie wody wodociągowej zgodnie z niniejszym regulaminem przygotowuje 
i zatwierdza  Zarząd Spółdzielni.  

						                                   
Rozdział III.  OKRESY ROZLICZENIOWE I OKREŚLENIE KOSZTÓW
DOSTAWY CIEPŁA.
                                                                
       
§ 7.
1. 	Za  okres rozliczeniowy  przyjmuje się  okres 12-tu miesięcy licząc od 1 października do 30 września roku następnego, za który należy dokonać rozliczenia ciepła z indywidualnymi odbiorcami w budynkach, najpóźniej w terminie do dnia 15 grudnia danego roku.						
2. Za całkowite koszty zużycia ciepła uważa się:
1/  koszty dostawy ciepła rozliczane z dostawcą na podstawie zawartej umowy,
2/  koszty związane z prowadzeniem indywidualnych rozliczeń na poszczególne lokale.	                    
3. Koszty zakupu ciepła mogą być określane dla:
1/ budynku,
2/ grupy budynków,
3/ całego osiedla.
4.	Koszty dostawy ciepła dla ogrzewania pomieszczeń w budynkach ze wspólnym ciepłomierzem na cele centralnego ogrzewania i ciepłej wody określa się jako różnicę kosztów całkowitych zużycia ciepła 
w budynku i kosztów ciepła poniesionych na podgrzanie ciepłej wody.

                                        

Rozdział IV.  PODZIAŁ KOSZTÓW DOSTAWY CIEPŁA NA POSZCZEGÓLNE LOKALE.
                   
§ 8.
1. Koszty zużycia ciepła na potrzeby ogrzewania lokali w danym budynku mogą być rozliczane w oparciu o:
 1/ indywidualne liczniki ciepła,
 2/ powierzchnie użytkowe lokali,
 3/ wskazania podzielników kosztów,
 4/ inne systemy podziału dopuszczone do stosowania.
2.	Koszty zużycia ciepła na podgrzanie wody rozliczane są w oparciu o rzeczywistą ilość zużytej wody     ciepłej mierzonej wodomierzami lokalowymi.

§ 9.
1.	Rozliczenie indywidualne użytkowników lokali za pomocą liczników ciepła dokonuje się w oparciu 
o zasady  określone w Rozporządzeniu.
2.  Koszty zużytego ciepła w rozliczeniu na podstawie liczników ciepła dzieli się na:
  1/ opłatę stałą wynikającą z taryf opłat odniesioną do powierzchni lokali,
  2/ opłatę zmienną wynikającą ze wskazań liczników w odniesieniu do taryf opłat.
3. Różnica pomiędzy całkowitymi kosztami zużycia ciepła przez budynek określonymi na podstawie licznika centralnego, a sumą kosztów zużycia ciepła na poszczególnych mieszkaniach /mierzoną w oparciu 
o liczniki domowe, wynikające z ogrzewania części wspólnych budynku oraz strat na wewnętrznym przesyle ciepła/ podlega rozliczeniu na poszczególne mieszkania, proporcjonalnie do powierzchni użytkowej tych mieszkań.
4. Rozliczenie kosztów centralnego ogrzewania na podstawie powierzchni użytkowej lokali polega na ustaleniu jednostkowego kosztu ogrzewania przez podzielenie kosztów całkowitych zużycia ciepła przez sumę powierzchni użytkowych budynku lub grupy budynków stanowiących jednostkę rozliczeniową.

  5.	Opłaty za ogrzewanie poszczególnych lokali o których mowa w pkt. 4 oblicza się jako iloczyn kosztu jednostkowego oraz powierzchni użytkowej danego lokalu.
6. 	Wprowadza się dla lokali użytkowych usytuowanych w parterze budynków przy ulicy Odrodzenia 13-19  i Bolka I Świdnickiego 9-13 (z wyłączeniem lokali do których dostarczane jest c.o. z kotłowni WPEC) miesięczną opłatę stałą za centralne ogrzewanie (ogrzewanie pośrednie) w wysokości 30% aktualnej stawki za centralne ogrzewanie wnoszonej przez użytkowników lokali plus podatek VAT. Opłata ta obliczana jest w odniesieniu do powierzchni użytkowej lokalu. Opłata nie ma charakteru zaliczki i winna być wnoszona przez cały okres rozliczeniowy oraz nie będzie podlegać rozliczeniu. 
  7.  W przypadku:
       1/		wystąpienia nadmiernego wychładzania mieszkań usytuowanych nad lokalami użytkowymi   wymienionymi w ust. 6 z powodu zaniżania temperatur  w lokalach użytkowych  (poniżej + 160C),
       2/	nieudostępnienia lokalu do wykonania kontrolnych pomiarów temperatury  w terminie do 4 godzin od chwili zawiadomienia użytkownika lokalu o konieczności wykonania takiego pomiaru   –  Zarząd Spółdzielni może zastosować miesięczną opłatę stałą za centralne ogrzewanie w maksymalnej wysokości tj. do 50 % aktualnej stawki za centralne ogrzewanie ustalonej dla danej nieruchomości.  Opłata ta obliczana będzie w odniesieniu do powierzchni użytkowej lokalu. Opłata nie ma  charakteru zaliczki i winna być wnoszona przez cały okres rozliczeniowy oraz nie będzie podlegać rozliczeniu.    
   8. Opłaty za centralne ogrzewanie lokali użytkowych usytuowanych w parterze budynku przy ul. Bolka I Świdnickiego 9-13 i Odrodzenia 13-19  do których dostarczane jest c.o. z kotłowni WPEC ustala się w wartości netto na podstawie rzeczywistych kosztów. Opłaty winny być wnoszone przez cały okres rozliczeniowy, nie mają charakteru zaliczki, nie podlegają rozliczeniu.

§ 10.
Rozliczanie indywidualne użytkowników lokali za pomocą podzielników kosztów odbywa się na zasadach określonych Rozporządzeniem wymienionym w § 2. ust. 2. regulaminu.																	
§ 11.
  1.	Całkowite koszty dostawy i rozliczania energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dzieli się na:
  1/ koszty stałe rozliczane do powierzchni użytkowej poszczególnych lokali,
  2/ koszty zmienne liczone  na podstawie zużycia mierzonego przez licznik ciepła.
      Za koszty stałe w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje się wszystkie koszty niezależne od zużycia ciepła mierzonego licznikiem w węźle cieplnym.
       Koszty zmienne ogrzewania lokali rozliczane na podstawie podzielników kosztów dzieli się na:
  1/ koszty ciepła rozliczane w oparciu o wskazania podzielników,
  2/ koszty ciepła rozliczonego proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokali.
         Ustala się, że udział kosztów  zmiennych  może wynosić 30- 50% i ustalony zostanie Uchwałą Rady  Nadzorczej Spółdzielni.
 2.  	W celu urealnienia wysokości opłat za ogrzewanie określonych na podstawie podzielników kosztów należy stosować współczynniki korygujące, uwzględniające niekorzystne położenie jednostki użytkowej w obrębie budynku. Jako niekorzystne położenie uważa się jednostki użytkowe, które znajdują się pod nie ogrzewanymi poddaszami lub stropodachami, nad nie ogrzewanymi piwnicami, przejazdami, lokalami użytkowymi  a także położenie narożne.
3.	Za podstawowe wartości współczynników korygujących przyjmuje się określone ramowo  współczynniki korygujące przez Centralny Ośrodek Badawczo Rozwojowy Techniki  Instalacyjnej „INSTAL” Warszawa. Zarząd Spółdzielni w miarę nabywania doświadczeń oraz korzystania ze szczegółowych rozliczeń poszczególnych sezonów grzewczych winien weryfikować zalecane przez COBRI „INSTAL” współczynniki do specyfiki zasobów Spółdzielni i warunków lokalnych.
         Współczynniki należy korygować w oparciu o warunki obliczeniowe na podstawie dokumentacji technicznej z uwzględnieniem stanu technicznego obiektu oraz przegród zewnętrznych. Współczynniki korygujące stosowane są do  poszczególnych pomieszczeń  w danym lokalu. Zaleca się by współczynniki korygujące przyjmować z dokładnością  do 0,01.
4.	Dla budynków wchodzących w indywidualny system rozliczeń należy opracować współczynniki korygujące właściwe dla danego budynku, w oparciu o dokumentację techniczną i warunki  eksploatacji.

																										

Rozdział V. OBSŁUGA UŻYTKOWNIKÓW LOKALI W ZAKRESIE RAZLICZANIA
KOSZTÓW CIEPŁA.


§ 12.                        
1.   Do obowiązków  Spółdzielni  należy:     
        1/	jednorazowy montaż podzielników kosztów indywidualnego rozliczania, wymiana ampułek 
w podzielnikach cieczowych,  odczytanie podzielników i liczników ciepła po zakończeniu ogrzewania 
w rocznym cyklu grzewczym,
        2/  rozliczenie indywidualne każdego mieszkania  i lokalu użytkowego rachunkiem końcowym,
        3/	prowadzenie ewidencji całkowitych kosztów zużycia ciepła w poszczególnych miesiącach dla każdego budynku  /węzła cieplnego/  w cyklu grzewczym,  w rozliczeniu z dostawcą ciepła,
        4/	udostępnienie do wglądu oraz kontroli rozliczeń kosztów ogólnych oraz kosztów indywidualnego rozliczenia dla użytkownika lokalu oraz organów kontrolnych Spółdzielni,                  		
        5/ 	udzielanie wszelkich informacji użytkownikom lokali w sprawie indywidualnych rozliczeń zużycia ciepła.
  2.    Spółdzielnia jest uprawniona do dokonywania okresowych, niezapowiedzianych kontroli instalacji wewnętrznej c.o. włącznie z jej elementami i urządzeniami pomiarowymi (grzejniki, zawory, plomby, podzielniki itp.)
3.   Do obowiązków użytkownika lokalu należy:
    1/	umożliwienie montażu urządzeń regulacyjnych c.o. w trakcie modernizacji sieci wewnętrznej, umożliwienie dokonania montażu plomb oraz przeprowadzenia innych prac związanych z jej eksploatacją i bezpiecznym użytkowaniem,
    2/ 	dbałość o stan urządzeń zamontowanych do regulacji i rozliczania zużycia ciepła oraz opomiarowanie wody ciepłej,	
    3/ 	udostępnienie lokalu i umożliwienie służbom Spółdzielni, firmie rozliczeniowej lub osobom, którym zlecona została obsługa tych urządzeń dostępu do przeprowadzenia kontroli zamontowanych 
w mieszkaniu urządzeń regulacyjnych oraz stanu wewnętrznej instalacji c.o. (grzejniki, zawory, plomby, podzielniki)
    4/ uczestniczenie w odczytach wskazań zużycia ciepłej wody oraz wskazań podzielników kosztów zużycia   
 energii cieplnej oraz potwierdzenie odczytów,
    5/ pokrywanie kosztów związanych z indywidualnym rozliczaniem ciepła.
4.	Odczytów podzielników i wymianę ampułek z cieczą dokonuje się po zakończeniu sezonu grzewczego do 30 czerwca danego roku.
5.	O terminie odczytów wskazań podzielników kosztów, każdy użytkownik lokalu zostaje powiadomiony minimum tydzień wcześniej, poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogłoszeń w budynku. 
W poszczególnych przypadkach może mieć miejsce powiadomienie indywidualne, jeżeli obecność użytkownika lokalu w tym czasie nie jest możliwa. Jeżeli w wyznaczonym terminie nie można było dokonać odczytu z powodu nieobecności użytkownika lokalu, zostaje wyznaczony drugi termin nie krótszy niż 7 dni jako ostateczny. W indywidualnych przypadkach użytkownik lokalu ma prawo wnioskować o dogodny dla siebie termin odczytu podzielników w okresie nie dłuższym niż 14 dni od daty pierwszego odczytu.
 6.  Odczyt podzielników kosztów odbywa się w obecności użytkownika lokalu posiadającego tytuł prawny do lokalu. 
      W wyjątkowych sytuacjach użytkownik lokalu posiadający tytuł prawny do lokalu może upoważnić pisemnie osobę nieletnią powyżej 13 roku życia, do uczestniczenia w odczycie oraz do potwierdzenia odczytu. Potwierdzenia odczytu może dokonać również inna pełnoletnia osoba upoważniona w formie pisemnej przez użytkownika lokalu posiadającego tytuł prawny do lokalu lub osoby przez niego upoważnionej. 
7.   Kopia protokołu odczytowego pozostaje u użytkownika lokalu lub osoby przez niego upoważnionej. 
8.	Za wykonanie odczytu w terminie innym niż dwa wyznaczone wcześniej, użytkownik lokalu jest zobowiązany do wniesienia dodatkowej opłaty z tego tytułu po otrzymaniu faktury od firmy dokonującej rozliczeń. Wysokość tej opłaty określona jest w umowie z firmą dokonującą odczytów i rozliczeń. 
												
	      § 13.
1.	Po rozliczeniu sezonu grzewczego, powstałe niedopłaty za centralne ogrzewanie powinny być uregulowane w ciągu  30 dni od daty otrzymania obciążenia. W indywidualnych przypadkach, na pisemny wniosek użytkownika lokalu - Zarząd może rozłożyć sumę niedopłat na raty.
2.   Po rozliczeniu sezonu grzewczego powstałe nadpłaty za centralne ogrzewanie przeznacza się:
   1/  na pokrycie wszelkich zobowiązań wobec Spółdzielni,
 2/ na poczet opłat za lokal za miesiąc, w którym nastąpiło naliczenie.
3.   Na pisemny wniosek użytkownika lokalu kwota nadpłaty po uregulowaniu zobowiązań wobec Spółdzielni określonych pkt 2. ppkt 1. i 2. zostanie zwrócona w terminie 30 dni od daty złożenia wniosku.
                                                                                                                           
§ 14.
1.	Odwołania lub reklamacje dotyczące rozliczania kosztów ciepła należy składać w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uważa się za ostateczne i nie podlega ono korekcie. W przypadku uznania odwołania lub reklamacji mającej wpływ na rozliczenie kosztów zużycia ciepła, kwota wynikająca z korekty rozliczenia stanowić będzie bilans otwarcia następnego okresu rozliczeniowego.
2.  Złożenie reklamacji zawiesza bieg terminu uregulowania niedopłaty o której mowa w § 13 ust. 1.
3.  Spółdzielnia winna w terminie 14 dni rozpatrzyć odwołanie lub reklamację i ustosunkować do złożonego odwołania lub reklamacji. W sytuacjach wymagających dłuższego okresu rozpatrywania reklamacji okres ten nie powinien przekraczać 30 dni.
4.  W przypadku konieczności ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa:
     1/	użytkownik lokalu jeżeli ponowne rozliczenie wykonuje się z przyczyn spowodowanych przez użytkownika,
     2/ Spółdzielnia, jeżeli ponowne rozliczenie wykonuje się z przyczyn niezależnych od użytkownika lokalu.

§ 15.
1.	Podział kosztów centralnego ogrzewania w przypadku zmiany użytkownika lokalu odbywa się na następujących zasadach:
      1/ 	w przypadku zbycia, przekazania lub zamiany mieszkania zostanie dokonany odczyt podzielników kosztów w ramach protokołu zdawczo-odbiorczego, sporządzonego przez administrację Spółdzielni, który stanowić będzie podstawę do rozliczenia końcowego kosztów ogrzewania,
      2/ 	w przypadku dokonania zbycia prawa do lokalu mieszkalnego bez udziału Spółdzielni, prawa 
i obowiązki wynikające z indywidualnego rozliczenia ciepła przechodzą na nabywcę,
      3/ 	w przypadku zmiany użytkownika lokalu w okresie między kolejnymi odczytami wskazań podzielników należy przeprowadzić dodatkowy odczyt w momencie zdania lokalu przez lokatora dotychczas użytkującego lokal, w celu określenia kosztów ciepła, które winien on uregulować. Następny odczyt należy dokonać w momencie objęcia lokalu przez nowego użytkownika, który jest zobowiązany uregulować opłatę obliczoną na podstawie odczytu dokonanego po okresie grzewczym.
2.	Podział kosztów  centralnego ogrzewania w przypadku zmiany najemcy lokalu użytkowego odbywa się na następujących warunkach:
  1/ w lokalu wyposażonym w podzielnik ciepła dokonuje się odczytu w okresie wypowiedzenia umowy, 
a rozliczenie w ostatnim dniu wypowiedzenia umowy o najem lokalu przez wystawienie faktury korygującej,
  2/ w lokalach wyposażonych w liczniki zużycia energii cieplnej /węzeł/ dokonuje się odczytu w okresie wypowiedzenia umowy, a rozliczenie następuje w ostatnim dniu wypowiedzenia umowy przez wystawienie faktury korygującej.

							 § 16.

1.   Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczenia ciepła w budynku są:
      1/  	Faktury sprzedaży energii cieplnej, których oryginały winny być przechowywane w Dziale Księgowości,
      2/ Wykazy rozliczeń sprzedaży energii cieplnej wg liczników ciepła i wodomierzy c.w.u. przedłożone  przez dostawcę ciepła, a potwierdzone przez dział Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
      3/  Formularze rozliczeniowe:
            -	protokół z montażu i odczytów wskazań podzielników kosztów, będący w posiadaniu użytkownika lokalu i przedsiębiorstwa rozliczającego,
            -`rachunek rozliczeniowy za zużycie ciepła w danym mieszkaniu przekazany każdemu użytkownikowi lokalu,
            -	zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepła dla poszczególnych lokali w danym budynku będącym 
w posiadaniu Działu Księgowości.


                                                                                                                                                       
Rozdział VI. POSTANOWIENIA  DODATKOWE.
                                     

§ 17.
1.	Rozliczenia użytkowników lokali w przypadku stwierdzenia przez uprawnionego przedstawiciela firmy rozliczeniowej bądź Spółdzielni Mieszkaniowej naruszeń systemu indywidualnego rozliczenia odbywa się na zasadach jak niżej:
  1/ 	w przypadku uszkodzenia w lokalu jednego podzielnika kosztów, zerwania lub naruszenia plomby albo innych uszkodzeń bez względu na okoliczności zaistniałego faktu, naruszony podzielnik będzie rozliczony wg średnich wskazań z pozostałych podzielników w mieszkaniu powiększony o 50 %,
  2/ 	w przypadku naruszenia więcej  niż  jednego podzielnika w lokalu z przyczyn podanych wyżej, rozliczenie takiego lokalu nastąpi w oparciu o średnie zużycie w węźle odniesione do m2 powiększone o 75%, obejmujące koszty całkowite tj. stałe i zmienne (§ 11. ust. 1.)
  3/ nielegalny pobór ciepła, samowolne ingerowanie w system grzewczy, uniemożliwienie dokonania montażu, wymiany lub odczytu urządzeń pomiarowych i regulacyjnych w ustalonych terminach bądź uniemożliwienie uprawnionym przedstawicielom firmy rozliczeniowej i Spółdzielni dokonania kontrolnych odczytów podzielników kosztów czy też sprawdzenia stanu wewnętrznej instalacji c.o. (grzejniki, zawory, podzielniki, plomby itp.) - spowoduje rozliczenie lokalu na warunkach określonych jak w pkt. 2.
  4/ 	dla użytkowników lokali o których mowa w § 4. ust. 3. koszty opłat za ciepło są równe wniesionym zaliczkom.
2.	W przypadku braku zgody ze strony użytkownika lokalu na montaż podzielnika w jednym z  pomieszczeń – należy zastosować uregulowania określone w § 17. ust. 1. pkt. 1. regulaminu.   




                                                                 
	§ 18.
1.	Mieszkańcy budynku mają prawo wyboru metody rozliczeń kosztów ciepła na warunkach określonych niniejszym regulaminem.
2.	Wybór metody lub rezygnacja z systemu indywidualnych rozliczeń następuje w wyniku złożenia pisemnej deklaracji przez 2/3 uprawnionych członków Spółdzielni zamieszkujących w danym budynku lub grupie budynków, która obowiązuje wszystkich odbiorców energii cieplnej w budynku lub grupie budynków.
3.   Deklarację w formie pisemnej składa osoba posiadająca tytuł prawny do lokalu - w siedzibie Spółdzielni 
i w obecności pracownika Spółdzielni. Deklarację można pobrać w dziale Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
4.   Zarząd złożone indywidualne deklaracje w sprawie wyboru metody rozliczeń lub rezygnacji z istniejącego systemu rozliczeń rozpatruje po dniu 30.06. danego roku.
5.    O podjętej decyzji mieszkańcy będą poinformowani  w formie pisemnej.
6.	Wystąpienie z systemu indywidualnych rozliczeń kosztów ciepła na warunkach wynikających 
z regulaminu nie powoduje demontażu podzielników.
7.	Podjęcie decyzji o przystąpieniu  lub rezygnacji z systemu indywidualnych rozliczeń ciepła może nastąpić w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca danego roku ze skutkiem na początek następnego okresu grzewczego. W przypadku rezygnacji dodatkowym warunkiem jest dokonanie protokolarnego odczytu podzielników.
8.	W związku z bardzo różnorodnym usytuowaniem grzejników w łazienkach i wielkością ich typów nie montuje się podzielnika na grzejnikach łazienkowych. Jest to dodatkowo uzasadnione niewielką powierzchnią tych pomieszczeń i ich wewnętrznym usytuowaniem. Koszty ogrzewania łazienek rozliczane są proporcjonalnie do powierzchni użytkowej mieszkania w kosztach stałych.		
9.	Rozpoczynanie i zakończenie sezonu grzewczego odbywa się na warunkach określonych przez Zarząd  Spółdzielni.
10.	Każdy okres rozliczeniowy podlega analizie merytorycznej co do poprawności funkcjonowania systemu rozliczeń  indywidualnych. W uzasadnionych przypadkach Zarząd Spółdzielni może powołać komisję 
w celu zbadania stanu faktycznego i pozyskania dodatkowych informacji dla danej jednostki rozliczeniowej lub lokalu, niezbędnych do właściwej analizy i oceny zużycia ciepła oraz  wprowadzenia nadzwyczajnej korekty do rozliczeń w koniecznych przypadkach.
11. 	W przypadku zużycia technologicznego nagrzejnikowych podzielników kosztów i braku decyzji mieszkańców budynku lub grupy budynków w sprawie urządzeń rozliczeniowych lub zmiany metody rozliczeń, budynek lub grupa budynków od następnego sezonu grzewczego będzie rozliczana zgodnie 
z § 9 ust. 4. regulaminu.

                                                                                        § 19.

Przy kwestionowaniu przez użytkownika lokalu nieprawidłowości pracy podzielnika kosztów, Spółdzielnia zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urządzenia. W przypadku potwierdzenia prawidłowego działania podzielnika kosztów, koszt ekspertyzy poniesie użytkownik lokalu, a jego lokal zostanie rozliczony zgodnie z § 17 ust.1 pkt 3.   
                                                                       § 20.

Instalacja centralnego ogrzewania jest częścią wspólną nieruchomości, a wszelkie zmiany w tej instalacji łącznie ze zmianą lub zmniejszeniem ilości grzejników mogą być dokonywane tylko za zgodą Spółdzielni 
i tylko w zakresie, który nie spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji przez poszczególnych użytkowników lokali, Spółdzielnia przywróci stan pierwotny na koszt użytkownika, a lokal jego zostanie rozliczony zgodnie z uregulowaniami zawartymi w § 17 ust. 1. pkt 3.




§ 21.
1.	W sprawach nieuregulowanych w regulaminie zastosowanie mają przepisy prawa wymienione 
w rozdziale I.
2.	Niniejszy regulamin wchodzi w życie z dniem rozpoczęcia  sezonu grzewczego 2015/2016 i z tym dniem traci moc dotychczasowy regulamin „Rozliczania kosztów za centralne ogrzewanie i  przygotowanie ciepłej wody w Chocianowskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Chocianowie” z dnia 15.06.2004 r. zatwierdzony Uchwałą Nr 20/VI/2004 Rady Nadzorczej z dnia 15.06.2004 r. wraz z późniejszymi zmianami zatwierdzonymi Uchwałą Rady Nadzorczej Nr 55/X/2010 z dnia 05.10.2010 r., Uchwałą Zarządu Nr 152/VII/2012 z dnia 10.07.2012 r., Uchwałą Rady Nadzorczej Nr 26/IX/2012 
z dnia 18.09.2012 r.   


       Niniejszy regulamin zatwierdzono Uchwałą Rady Nadzorczej Chocianowskiej Spółdzielni Mieszkaniowej 
       w Chocianowie Nr ................... z dnia ......................... z mocą obowiązującą od sezonu grzewczego     
       2015/2016.
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		Bogusław Chrobak					Zdzisław Mazur
	………………………………………………….			…………………………………………..
	             Przewodniczący				                              Sekretarz  					 Rady Nadzorczej				                          Rady Nadzorczej			  
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